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Nazir misiniz?

e tamamlanmis birimlerin satisi
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e tamamlanmamis birimlerin satisi veya proje
asamasindaki satislar

e kat karsiligi takaslar

e sozlesme sartlarinda belirtilen sosyal alan ve
cevre dizenlemeleri

e toplu konut projelerinden satislar
® sozlesme degisiklikleri

e garantiler

® On 6demeler, avanslar

e veni aciklamalar

® gecis secenekleri

Sletmeniz
nasi etkieneniiir?

1 Ocak 2018'den itibaren gecerli olacak yeni hasilat
standardi hasilatin muhasebelestirmesi konusunda bircok
yenilik getiriyor.

Bu yenilikler, sadece muhasebe degisikligi ile sinirli
kalmiyor.

Yeni standart konut insaati sektoriinde dnemli etkileri
beraberinde getiriyor. Sirketlerin finansal raporlamalarinin,
bilisim sistemlerinin, sireclerinin ve i¢ kontrollerinin nasil
etkilenecegini degerlendirmesi gerekiyor.

Yeni dipnot gereklilikleri oldukca kapsamli ve bu nedenle
dipnotlar icin gereken bilgileri toplamak ve raporlamak
icin sistemlerde, streclerde ve i¢ kontrollerde degisiklik
gerekehilir.

Sirketlerin temel performans gostergelerinin veya
isletme uygulamalarinin yeni standardin kullanilmasi ile
naslil degisiklik gdsterebilecegini, yatirimcilariyla ve diger
paydaslariyla paylasmasi gerekiyor.



kilerin Dederiendiriimes
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Tamamlanmis e UFRS 15'e gore hasilat sadece sézlesmenin bu standardin e Sozlesme kosullarini, ilgili

birimlerin satisi

kapsaminda olmasi durumunda muhasebelestirilir.
Sozlesmenin hukuki hak ve yuktmlultkler dogurmasi ve
standarttaki diger bazi kriterleri karsilamasi gerekir.

Eger sozlesme belirlenen kriterleri karsilamiyorsa,
musteriden alinan bedeller, bu kriterler karsilanana kadar
borc olarak kayitlara alinir.

Mevcut uygulamaya benzer sekilde, tamamlanmis
birimlerin musteri ile s6zlesme imzalanmadan onceki
satisindan elde edilen hasilatin, zamanin belli bir aninda
muhasebelestiriimesi muhtemeldir. Ancak, bunun
zamanlamasi, mulkiyet ile ilgili dGnemli risk ve getirilerin
transferinden ziyade kontrolUn transferine gore belirlenir.
Farkli kriterlerin farkli zamanlarda karsilanmasi nedeniyle,
kontrolin hangi noktada transfer edildiginin belirlenmesi
yonetimin muhakemesini gerektirir (mUsteri, bazi risk ve
getirilere, varliga fiziksel olarak sahip olduktan sonra maruz
kalabilir).

kanun ve duzenlemeleri
inceleyin ve sdzlesmenin ne
zaman standart kapsamina
girme kriterlerini yerine
getirdigini degerlendirin.

Konutun kontrolunun aliciya
hangi noktada transfer
oldugunu belirlemek igin
muhakeme yuarutun.

Mevcut muhasebe politikalarini
degistirin veya uygulamada
tutarlilik icin yeni muhasebe
prosedurleri gelistirin.

Tamamlanmamis
birimlerin satisi
veya proje
asamasindaki
satislar

UFRS 15, hasilatin zaman icinde kaydedilmesi konusunda
yeni kriterler getirmektedir. Konut insaati sirketi, musterinin
varligin olusturulmasi veya gelistiriimesi sirasinda kontrol
sahibi olup olmadigini degerlendirmelidir. Ornegin, yeni bir
ev, insa edildigi sirada yari mamul olarak devredilebilir.

Bazi durumlarda, varligin kontrolinun insaat sirasinda aliciya
gecip gecmedigi cok acik olmayabilir ve sirketin asagidaki
konulari degerlendirmesi gerekir:

- Sézlesmeye bagli veya uygulamayla iliskili kisitlamalar
nedeniyle varligin baska bir amacla kullanilamamasi. Ornegin
belli bir birim onceden belirlenmis bir alici icin ayrilmis
olabilir.

- Sirketin belli bir zamana kadar tamamlanmis performans ile
ilgili 6demelere hak kazanmis olmasi.

Eger bu iki kosul da yerine gelmisse, hasilat, zaman
icinde, performansi yansitacak sekilde muhasebelestirilir.
Bu, mevcut uygulamada hasilatin tamamlanma aninda
kaydedildigi bazi durumlarda muhasebelestirmeyi daha
erkene cekecektir.

Bu rehberligin uygulanmasi, bazi 6zellikli durum ve kosullarin
dikkatle degerlendiriimesini ve hukuki danismanlik alinmasini
gerektirebilir.

Hasilatin zamanla mi yoksa
zamanin belli bir noktasinda

mi kaydedilmesi gerektigini
belirlemek icin sdzlesmelerinizi
degerlendirin.

Sozlesme kosullarinin veya
uygulamalarin yeni standardin
etkisi dogrultusunda degistirilip
degistiriimeyecegini yeniden
dUsUnerek ticari firsatlan
belirleyin.

Hasilatin zamanla mi yoksa
zamanin belli bir aninda mi
kaydedilecegini belirlemek
icin sistemler, surecler ve
kontroller gelistirin.
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Kat karsihigi e Baz konut insaati sirketleri, musterilerin sahip oldugu e Kat karsiligi takasin hasilata

takaslar baska bir evi yeni evin satis bedelinin bir kismi olarak takas ve Ozellikle karliliga etkisini
etmelerine izin verebilirler. degerlendirin.

e UFRS 15 musterilerden alinan gayrinakdi bedellerin hasilata Gayrinakdi bedel olarak alinan
dahil edilmesi ve gercege uygun degeri ile olgllmesi gayrimenkulln gercege
gerektigini belirtmektedir, ancak standartta degerin olgcim uygun deger olgcuim tarihini
tarihi ile ilgili 6zel bir rehberlik bulunmamaktadir. Takas edilen belirlemek icin muhakeme
gayrimenkulln gergcege uygun degeri, sézlesmenin baslangic yaratan.
tarihi ve tamamlanma tarihi arasinda degisebilecegi igin, y

. R o o Kat karsiligi takas yoluyla
hasilatin belirlenmesi yonetimin muhakemesini gerektirebilir. . .
alinan gayrimenkultn kayit ve

e Yeni standart uyarinca, gayri nakdi bedel olarak takas takibi icin mevcut sistemlerde
yoluyla edinilen gayrimenkulln daha sonraki satisi, baska yapllmasi gereken
bir musteri ile farkl bir s6zlesme olarak degerlendirilir ve degisiklikleri degerlendirin.
ayri bir islemden hasilat olarak kayitlara alinir. Bu, mevcut . G

. } L o Tahmini satis tesviklerini
uygulamadan farklihk gostermektedir ve ikinci el bir evin . . . -
Ny . D I islem fiyatina dahil etmek icin
karlihgr yeni evden daha dusuk olabilir. .
muhasebe proseddrlerinde

e Ayri bir mal veya hizmet olarak degerlendiriimeyen satis gerekli olabilecek degisiklikleri
tesvikleri UFRS 15'e gore degisken bedel olarak kabul edilir degerlendirin.
ve islem fiyatina dahil edilir, yani satis maliyeti olarak degil,
hasilattan dusulerek kayitlara alinir.

Sozlesme e Satisl yapilan konut, eger daha buyuk bir yerlesim projesinin Sozlesmede belirtilen
sartlaninda parcaslysa, satis sozlesmesinde tamamlanan projede sosyal alan ve cevre

belirtilen sosyal
alan ve cevre
dizenlemeleri

bulunan bazi olanaklar belirtilmis olabilir (ortak alanlar, yollar,
sokak lambalari ve eglence ve dinlenme tesisleri). Bu tir
sosyal alan ve cevre dlzenlemeleri, musteriler evi teslim
aldiktan sonra tamamlanabilir.

Bu gibi durumlarin, her bir konutun hasilat kaydini nasil
etkileyecegi veya ilavelerin ayri bir performans yakumlultgu
olarak gorullup gortulmeyeceginin degerlendiriimesi gerekir.

duzenlemelerinin, her bir
konutun satis kaydina etkisini
degerlendirin.

Toplu konut e Eger sirket ayni musteriye birden fazla ev satisi yapiyorsa Sozlesmede teklif edilen
projelerinden (devletin destekledigi bir toplu konut insaati gibi), satisin mal veya hizmetlerin yeni
satislar farkli performans ytukumlultkleri iceren bir sozlesme mi gerekliliklere gore ayri birer
yoksa bir musteriye yapilan tek bir satis mi oldugunun performans yukumlaligu olup
degerlendirilmesi gerekir. olmadigini degerlendirin.
e Yukarida tamamlanmamis veya proje asamasindaki birimlerin Birim veya birimlerin
satisi maddesinde belirtilenlerle paralel olarak, mal veya kontrolinin musteriye ne
hizmetlerin kontrolintin musteriye ne zaman devredildigi ve zaman devredildigi konusunda
hasilat kaydinin ne zaman yapilacaginin iyi degerlendirilmesi muhakeme yurutun.
gerekir.
Sozlesme e UFRS 15'te sozlesmede yapilan degisiklikler ve taleplerle Sik gorulen sozlesme
degisiklikleri ilgili 6zel bir rehberlik bulunmamaktadir. Bunun yerine degisikliklerini ve uygun

sozlesme degisiklikleri ve islem fiyatindaki diger
degisikliklerle ilgili genel bir yonlendirme vardir.

Sozlesme degisiklikleri, eger farkli mal veya hizmet ilaveleri
bulunuyorsa ileriye yonelik olarak, veya kimulatif seviyeyi
yakalama esasina gore kayitlara alinir.

muhasebelestirme yontemini
belirleyin.

Degisiklikleri takip
edebileceginiz sistem
ve kontroller ile uygun
muhasebelestirmeyi
saglayacak yontemler
gelistirin.
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Garantiler e Konut insaati sirketleri ev satislari ile beraber garanti e Konutun satisi sirasinda

verebilirler. UFRS 15 uyarinca, musteri garantiyi ayrica

satin alma opsiyonuna sahipse veya garanti kapsaminda

ek hizmetler sunuluyorsa (hizmet turu garanti), sirket bu
garantiyi ayri bir performans yukimlUultugu olarak kayitlara alir.
Bu durumda, islem fiyatinin bir kismi garantinin fiyati olarak
degerlendirilir ve hasilat, performans yukumlulugua yerine
getirildikce kayitlara alinir.

Eger garanti sadece bir kanun geregi verildiyse veya sadece
arlnudn Uzerinde anlasilan sart ve 6zelliklere uygunlugunu
(teminat turd garanti) saghyorsa, UMS 37 Karsiliklar, Kosullu
Borclar ve Kosullu Varliklar uyarinca satis tarihinde, tamir veya
yerine koyma ile ilgili maliyetin en iyi tahminine gore bir garanti
karsiligl hesaplanmak suretiyle kayitlara alinir.

sunulan garantileri inceleyin, bu
garantilerin hizmet turd garanti
mi yoksa teminat turu garanti mi
oldugunu degerlendirin.

Hizmet tUru garantileri belirlemek
ve dogru kayitlara almak icin
strec ve sistemlerinizde
degisiklik gerekip gerekmedigini
degerlendirin.

On 6demeler,

MUsteri sdzlesme ile beraber, sirketin s6zlesme uyarinca

On 6demeler ve hasilat

avanslar konutun insaatini tamamlamamasi durumunda geri alabilecegi kaydinin zamanlamasi ile ilgili
bir depozito ddeyebilir. yeni duzenlemelerin etkisini
UFRS 15'e gére, bu tiir 6demeler ile ilgili hasilat, ilgili mal veya ~ 9°9enendiin.
hizmetin musteriye transferi ile birlikte kaydedilir. Eger yapilan On 6demenin énemli bir
odeme farkh bir mal veya hizmet ile ilgili degilse, hasilatin kaydi finansman unsuru olusturup
kontrollin musteriye gectigi zamana paralel olarak, zamanla olusturmadigini belirleyin.
veya zamanin belli bir noktasinda yapilir. Kayit zamani, nakdin Konutun devir tarihi ile musterinin
tahsilat zamani ile ayni olmayabilir. odeme tarihi arasinda gegen
R . . . ) . . surenin bir yil ya da daha az
On 6demenin zamani ve ilgili mal veya hizmetin musteriye g :
. ST oldugu durumlarda gecerli olan ve
transfer zamaninin farkli olmasi, énemli bir finansman unsuruna ) b
. . . . duzeltme yapma zorunlulugunu
sebep olabilir. Dolayisiyla, standardin sundugu pratik yontemin oo X
" N ) . . . ortadan kaldiran pratik yontemin
uygulanabilir oldugu ve sirketin bu yontemi sectigi durumlar . -
. : ; IS uygulanabilir olup olmadigini
haricinde, islem fiyatinin, paranin zaman degerini dikkate alacak ’ o
. L . o degerlendirin.
sekilde duzeltilmesi gerekehbilir.
Yeni UFRS 15, oldukca kapsamli hem nitel hem de nicel aciklama Yeni aciklamalar icin gerekli
aciklamalar gereklilikleri getiriyor. Ornegin, konut insaati sirketleri olacak verileri saglayacak sistem
raporlama tarihi itibariyle henlz tamamlanmamis performans ve sUreclerin bulundugundan
yukumlultkleri ve bunlarin ne zaman tamamlanacagi ile ilgili emin olun.
detayli agiklamalar yapacaklar. Ticari olarak hassas olabilecek
bilgilerle ilgili herhangi bir istisna bulunmuyor.
HenlUz tamamlanmamis performans yukumlultkleri ile ilgili
yeni aciklamalar, sirketin gelecekteki faaliyetleri ile ilgili bilgi
verebilecegi icin paydaslar ve rakipler bu agiklamalara buyuk ilgi
gosterecekler.
Gegis 1 Ocak 2018'deki yururltk tarihine daha zaman var gibi gortinse Geriye donuk yaklasim kapsaminda
secenekleri de, isletmelerin, yeni standarda ne zaman ve nasil gecilecegine mevcut pratik yontemler de

yonelik kararlarini bir an once vermeleri gerekmektedir.

UFRS 15, karsilastirmali bilgiler yeniden dizenlenerek ve
birikmis karlar bir dnceki karsilastirmali donemin baslangici
itibariyla duzeltilerek gegmise donuk olarak uygulanabilir.

Alternatif olarak, UFRS 15 ilk raporlama tarihi baslangici
itibariyla birikmis karlar duzeltilerek ilk uygulama tarihinde
uygulanabilir.

dahil olmak Uzere farkli gegis
seceneklerinin etkilerini olclin ve
degerlendirin.

Sozlesmelerinizi gegcmise donlk
analiz edin. Gegmise donuk
uygulama durumunda, mevcut
sistemlerin, karsilastirmali
donem bilgileri icin gerekli olacak
verileri saglayip saglayamadigini
degerlendirin.
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KPMG Turkiye konut insaati sektdr takimi her biri
konusunda uzman ve her tlrll ihtiyaciniza cevap
verebilecek yeterlilikte deneyimli uzmanlardan
olusmaktadir. Konut insaati sektori uzmanlarimiz,
mdsterilerimizin basarili sonuglara ulasmalarina yardimci
olabilmek i¢in musterilerimizin kurumsal ihtiyag ve
ticari hedefleri dogrultusunda onlara sirekli destek
saglamaktadir. KPMG konut insaati sektor takimi
uzmanlari olarak, musterilerimizin ticari faaliyetlerinin
tim asamalarinda blyUme ve gelismelerine yardimci
olmak icin dlinya capinda sahip oldugumuz sektor
odakli uzmanligimizi yerel bilgi ve deneyimimizle
mdsterilerimizin hizmetine sunmaktayiz. KPMG
Turkiye uzmanlari, diger Ulkelerdeki KPMG ofisleriyle
yakin isbirligi icerisinde galismakta olup, dinyanin 152
lUlkesinde sektdre 6zgl bilgi birikimine ulasma imkanina
sahiptir.

Yeni hasllat standardiyla gelen gerekliliklerinden
etkilenecek sirketler bu etkileri muhasebe
degisikliginin de dtesinde hissedecekler. Asagida,
farkli fonksiyonlardaki uzmanlardan olusan ekibimizin
konut insaati da dahil olmak Uzere cesitli sektorlerdeki
mdsterilerimize muhasebe ve operasyon konusundaki
zorluklarda ne sekilde yardimcei olduguna iliskin birkag
ornek yer aliyor.

 Bilgi eksiklikleri dahil olmak Uizere muhasebe politikalari
ve aciklamalar Gzerindeki etkileri tespit etmek ve
Onceliklendirmek icin bir muhasebe teshis araci
gelistirmek.

e Hasllati etkileyen sézlesme konularini tespit ve analiz
etmek.

o Kilit finansal 6lgimler ve rasyolar dahil olmak Uzere i¢
yonetim raporlamasi Uzerindeki etkileri tespit etmek.

o Mistakil satis fiyatinin belirlenmesinin otomatik hale
getirilimesine yardimci olmak.

¢ Uygulanabilir olmasi durumunda portfoy yaklasimi
uygulamasini gelistirmek.

¢ Hasllatin faturalama isleminden ayrilmasina yonelik
otomatik ¢cézimler gelistirmek.

® Mevcut kaynaklara yonelik bilgi ihtiyaglarinin haritasini
ctkarmak ve mevcut sistemlerinizde halihazirda
bulunmayan gerekli bilgileri tanimlamak.

e Sozlesmelerin yeniden hazirlanmasina, Griin ve hizmet
sunumlarinin yeniden sekillendirilmesine yardimci olmak

e Finans ve raporlama takimlarina egitimler sunmak.

Hazirliklara bir an 6nce baslamak, UFRS 15'in etkilerini

degerlendirmenizi ve beklenmedik durumlara karsi

size ek zaman kazandiracak dogru bir uygulama plani
gelistirmenizi saglayacaktir.
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